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ZJA NR 188/2016 Wplynalo 61 -12- 2018
O WARU KACH ZABUDOWY ‘0l

27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (jt.Dz. U. z 2016r., poz.
778 z pbézn.zm.) oraz art. 104 ustawy z 14 czerwca 1960r. - Kodeksu postf;powama
administracyjnego (jt.Dz.U.z 2016r. poz.23 z pdzn.zm.), po rozpatrzeniu wniosku Powiatu
Buskiego z siedzibg wtadz Powiatu ul. Mickiewicza 15, 28-100 Busko-Zdréj, w imieniu i na
rzecz ktorego dziata Przewodniczgcy Zarzadu Pan Jerzy Kolarz;

Na podstawie art. 59 ‘%art 60 ust. 1, art.61 ust. 1, art. 54 oraz art. 64 ustawy z dnia

ustalam
warunki zabudowy dzialki ozn. nr ewid. gr. 122/1 polozonej w Busku-Zdroju przy
ul. Mickiewicza,
na rzecz: Powiatu Buskiego z siedzibg wladz Powiatu ul. Mickiewicza 15, 28-100 Busko-
Zdraoj.

1.RODZAJ INWESTYCJI:
Budowa instalacji modelowej odnawialnych zrédel energii dla celow dydaktycznych
(produkcja energii elektrycznej do 600 W off-grid, bez wlaczenia do sieci).

2.WARUNKI 1 SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJACE Z PRZEP[SOW ODREBNYCH,
A W SZCZEGOLNOSCI W ZAKRESIE:

a/ warunkow i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z art. 59 ust. 1 powolanej na wstepie ustawy, zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych robét budowlanych, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Instalacja modelowa, bedgca przedmiotem ustalenia warunkéw zabudowy, zostanie
usyluowana na terenie, na ktorym znajduje si¢ Zespol Szkot Techniczno-Informatycznych,
zatem budowa instalacji modelowej odnawialnych zrodet energii dla celéw dydaktycznych,
bez wlaczenia do sieci, jest funkcjonalnie zwigzana z istniejgca placobwka oswiatows.

Instalacja modelowa — maszt, w skiad ktorego wchodzi rama stalowa i generator
wiatrowy wraz z urzgdzeniami technicznymi, jako calos¢ techniczno-uzytkowa, stanowi
obiekt budowlany bedgcy budowlg w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
Prawo budowlane (jt. Dz. U. z 2016r. poz. 290), na ktérego budowe, zgodnie z art. 28 tej
ustawy, wymagane jest pozwolenie na budowe.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 powofanej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Przedmiotowy maszt, zaliczony jest do  urzadzen (obiektéw) infrastruktury
technicznej, dla ktérych zgodnie z w/w art. 61 ust. 3 nie majg zastosowania postanowienia art.
61 ust. 1 pkt 1 12. W danym przypadku majg zastosowanie warunki wynikajace z analizy
przeprowadzonej zgodnie z wymogami art. 61 ust. 1 pkt 3-5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustala si¢ tgczng wysoko$¢ konstrukeji od poziomu terenu — do 7,20m.

b/ ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
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dobr kultury wspdélczesnej:

» projektowane zamierzenie inwestycyjne objete decyzjg nie jest zaliczone do
przedsigwzig¢ mogacych znaczagco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddzialtywac na srodowisko (jt.Dz.U. z 2016r.
poz. 71). Nie wymaga zatem przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko;

» Na podstawie art. 6 ust.1 pkt 4, art. 23 ust. 2 i 3, art. 24 ustawy z dnia 16.04.2004r.
- 0 ochronie przyrody (jt.Dz.U. z 2015r. poz. 1651 z pdzn.zm) okreslono granice
i warunki ochrony Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w drodze
uchwaly Nr XLIX/883/14 z dnia 13 listopada 2014r. Sejmiku Wojewodztwa
Swietokrzyskiego w sprawie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz.Urz. Woj. Swiet. z 2014r. poz. 3157). Projektowane zamierzenie budowlane
usytuowane jest na terenie Szanieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z § 4 pkt 1 w/w uchwaly wynika, ze na terenie Szanieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakazuje sig:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg
rolng, lesna, rybacka i fowiecka;
2) likwidowania i niszczenia  zadrzewien  $rddpolnych,  przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych,
3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zroéwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
4) likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
blotnych.

»  Projektowana inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000.

» Do projektowanego zamierzenia nie majg zastosowania przepisy o obszarach
ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2016r. poz.672);

» Stosownie do przepisu art. 71 ust. 3 w/w ustawy— Prawo ochrony srodowiska,
przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu
zapewniac zachowanie jego walorow krajobrazowych;

» uklad urbanistyczny miasta Buska-Zdroju (obejmujgcy rozplanowanie Pl. Zwycigstwa
(rynek) wraz z wybiegajgcymi zen ulicami: Bohaterow Warszawy, T.Kosciuszki,
Kilinskiego, Al. Mickiewicza i ul. Partyzantow a takze rozplanowanie uzdrowiska
oraz ul. 1-go Maja 1 Al. Mickiewicza, pochodzgce z XIX i 1¢w. XXw.) zostal wpisany
do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa swictokrzyskiego pod numerem
A.14.

W sasiedztwie planowanej inwestycji znajduje si¢ obiekt — Zespot Szkot
Zawodowych d.Dom Strzelca im.J.Pilsudskiego, al. Mickiewicza 23, mur 1939
wpisany do wykazu obiektow zabytkowych wyznaczonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow — do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkow.

Lokalizacja planowanej inwestycji na dziaice nr 122/1 nie wplynie negatywnie
na ckspozycj¢ Zespolu Szkét Zawodowych, jego bryle i walory architektoniczne, jak
tez nie obnizy wartosci estetycznych i wizualnych kompozycji urbanistycznej zespotu.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej wszelkie prace wymagajg
zezwolenia Swictokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow; dotyczy to
rozplanowania placéw 1 ulic, wszelkich lokalizacji inwestycji, przebudow, remontéw
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i modernizacji. Zwraca si¢ szczegdlng uwage na koniecznos¢ zachowania skali
zabudowy 1 walordw przestrzennych (polozenie w krajobrazie) oraz specyfiki
wynikajacej z powigzania z uzdrowiskiem.

Projektowane przedsigwzigcie inwestycyjne usytuowane zostanie, w obszarze, ktory
wchodzi w uktad urbanistyczny miasta Buska-Zdroju wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa $wigtokrzyskiego, zatem na podstawic art. 53 ust. 4 pkt 2
w zwigzku z art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji uzgodniony zostal ze Swictokrzyskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow w Kielcach postanowieniem z dnia 14.11.2016r. znak:IN-
UR.5134.49.43.2016A. Przed wydaniem pozwolenia na budowe, na projektowane
prace budowlane zawarte w projekciec budowlanym, nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach, ul. Zamkowa 5, 25-009 Kielce;

» Realizacja projektowanego przedsiewziecia nie wiaze si¢ z koniecznoscig uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (jt. Dz. U. z 2015r. poz.909 z pozn.zm.);

» Przy projektowaniu inwestycji nalezy zapewni¢ ochrone zieleni. Realizacja
i eksploatacja inwestycji nie moze spowodowa¢ uszkodzenia drzew i krzewdw na
terenie lokalizacji i terenach przyleglych. W przypadku wystapienia drzew i krzewow
na terenie inwestycji, na ich wyciecie lub przesadzenie wymagane jest oddzielne
zezwolenie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (jt. Dz.U. z 2015r. poz.1651 z pdézn.zm.);

¢/ obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
Projektowana instalacja, bedgca elementem infrastruktury technicznej nie wymaga
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji: poprzez istniejgcy zjazd indywidualny z ulicy
Marcinca, ktora nalezy do kategorii drog gminnych ogodlnodostgpnych, w rozumieniu ustawy
z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (jt.Dz.U. z 2015r. poz.460).

W zwigzku z powyzszym teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publicznej.

d/ wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

Artykut 5 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (jt.Dz.U.2016r. poz.
290) stanowi, ze obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi
nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i1 budowac
w sposob okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystgpujgcych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych interesow 0sob trzecich.

§ 2 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.Nr 164 poz. 1589) stanowi, ze
przedsiewzigcie inwestycyjne objete niniejsza decyzjg nie moze spowodowac naruszenia
uzasadnionego interesu 0sob trzecich przez:
pozbawienie:
dostepu do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania z poszczegdlnych elementow infrastruktury technicznej,
dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
spowodowanie ucigzliwosci powodowanych przez haltas, wibracje, zaklocenia
elektryczne, promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody lub gleby.

Gwarancjg nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie projektu budowlanego
z uwzglednieniem w/w wymogow.
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¢/ ochrony obiektéw budowlanych na terenach gorniczych .

Teren objety decyzjg znajduje si¢ w zasiegu terenu gorniczego, a zatem realizowane
obiekty budowlane podlegajg wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia 09.06.2011r. —
Prawo geologiczne i gornicze (jt.Dz. U. z 2016r. poz. 1131).

W obszarze terenu gorniczego Rada Miejska w Busku Zdroju odstapita od obowigzku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu gorniczego,
utworzonego w zwigzku z eksploatacjg wod leczniczych w obszarze gérniczym "Busko 11",
potozonego w Gminie Busko-Zdréj Uchwatg Nr XL1/463/10 z dnia 24.06.2010r.

Projekt przedmiotowej decyzji zostat uzgodniony z Dyrektorem Okrggowego Urzedu
Gorniczego w Kielcach postanowieniem z dnia 17.10.2016r. Znak:KIE.5121.245.2016.TK.

f/ inne warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych.

Whnioskowana do zabudowy dziatka znajduje si¢ w granicach administracyjnych
miasta Buska-Zdroju, w wypisie z rejestru gruntow jest oznaczona symbolem ,,Bi” — inne
tereny zabudowane. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (jt.Dz.U. z 2015r. poz. 909 z pdzn.zm.) teren objety wnioskiem nie wymaga
uzyskania zgody wlasciwego organu na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne.

Obowigzek uzgadniania projektu decyzji z Ministrem Zdrowia wynika z art. 53 ust. 4
pkt 1 w/w ustawy w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych, zgodnie z odrgbnymi przepisami. Odrebnym przepisem jest ustawa
z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych /jt.Dz.U.z 2012r. poz.651 z p6zn.zm./.

Przepisem szczegélnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwalg Nr
X1X/250/2012 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 28.06.2012r. w sprawie ustanowienia
statutu  Uzdrowiska Busko-Zdréj (Dz.Urz.Woj.Swiet. z dnia 25.07.2012r. poz.2135),
z ktorego wynika, ze projektowana inwestycja jest zlokalizowana w strefie B ochrony
uzdrowiskowej.

Zgodnie z art.38 ust.2 i art. 38a ust. 2 w/w ustawy oraz zgodnie z § 4 pkt 21 § 5 pkt 2
w/w Statutu w strefie ochronnej B:

- procentowy udzial terendw zielonych winien wynosi¢ nie mniej niz 50% na
obszarze objgtym wnioskiem a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych winna wynosié¢ 1200m? z tolerancja 20%,
- w strefie ochronnej ,,B” zabrania sig:
A wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu
okres$lonego w planie urzgdzenia lasu,
A budowy zaktadoéw przemystowych,
A obiektow handlowych o powierzchni uzytkowania wickszej niz 400m?,
4 prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujgcych niekorzystna
zmiang istniejacych stosunkdéw wodnych,
A prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na fizjologi¢ uzdrowiska i jego
uktad urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.
Ponadto z w/w Statutu Uzdrowiska wynika, ze w strefie ochronnej ,,B” zabrania sie czynnosci
w zakresie:
a/ stosowania w elewacjach budynkow sttuczki porcelanowej lub szklanej oraz luster,
b/ realizacji obiektow z dachem asymetrycznym i uskokowym,
¢/ stosowania form i detali deformujacych architekture obiektow np. schodkowe
zakonczenia $cian szczytowych oraz imitacji potaci dachowych na scianach budynkow,
d/ stosowania na elewacjach i dachach budynkéw kolorystyki agresywnej krajobrazowo,
e/ budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych od strony drog, ulic
placow i innych miejsc publicznych,
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f) umieszczania reklam poza miejscami wyznaczonymi na ten cel.
Projekt decyzji uzgodniono z Ministrem Zdrowia postanowieniem z dnia 07.10.2016r.
znak:0ZU.523.1185.2016.MO.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 powolanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym projekt decyzji uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Kielcach w zakresie ochrony przyrody - bez uwag. Zgodnie z art. 5
pkt 1 lit.b) ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. - 0 zmianie ustawy o ochronie przyrody oraz
niektorych ustaw (Dz.U.Nr 201 poz. 1237 z 2008r.) niewyrazenie stanowiska w terminie 21
dni od dnia otrzymania projektu decyzji o warunkach zabudowy (...) uznaje sie¢ za
uzgodnienie warunkow. Zwrotne potwierdzenie odbioru korespondencji z data 04.10.2016r.,
znajduje sic w aktach sprawy.. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Kielcach nie
wyrazil stanowiska w ustawowym terminie;
Uzyskano rowniez opinic  Wydzialu Rozwoju  Strategicznego, Inwestycji
i Drogownictwa w/m, pismem z dnia 10.10.2016r. znak: RSID.6730.84.2016.

Stosownie do art. 115 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska
(jt.Dz.U. z 2013r. poz. 1232) tut. organ ocenit na podstawie faktycznego zagospodarowania
i wykorzystania tego i sgsiednich terenow, ze teren zainwestowania nalezy do terenow
przeznaczonych pod zabudowe ustugowa oraz ustugowo-mieszkalng, dla ktorych
dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci podanych w przepisach
wykonawczych wydanych na podstawie art. 113 ust. 1 powyzszej ustawy tj. rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007r. w sprawic dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (Dz.U. z 2014r. poz. 112).

3/ LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI:

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:500, pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, oznaczone literami ABCD-A. Mapa ta stanowi integralng czes$¢ niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. | powotanej na wstepie ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydaje si¢ na
whniosek zainteresowanego. Taki wniosek zlozony zostal przez Powiat Buski z siedzibg wladz
Powiatu ul. Mickiewicza 15, 28-100 Busko-Zdrdj, w imieniu i na rzecz ktérego dziala
Przewodniczacy Zarzadu Pan Jerzy Kolarz.

Gmina Busko-Zdroj nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obszarze objetym decyzjg oraz nie przystapila do sporzadzenia tego planu.

Przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt.Dz. U. z 2016r. poz. 778 z pdzn.zm.) reguluja tryb ustalania warunkow
zabudowy w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W mysl art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobu
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach
i zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Artykul 59 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegajgca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot
budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czgsci,
z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow
zabudowy. Przepis art. 50 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.
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Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw.
innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze ustawy —
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Tym samym wniosek inwestora
zostal sformulowany prawidlowo, zawiera wszystkie niezbgdne elementy, ktére okreslono
w art. 52 ust. 2 w zwigzku z art. 64 ust. | w/w ustawy.

Wykorzystujagc dane uzyskane drogg elektroniczng z zasobu Starostwa Powiatowego
W Busku-Zdroju, rozpoznano stosunki wlasnosciowe dotyczgce otoczenia terenu planowanej
inwestycji. Stosownie do procedury administracyjnej, wszystkie strony zostaly ustalone
i zawiadomione o wszczgeiu postepowania administracyjnego w w/w sprawie. Zgodnie z art.
10 Kpa stronom zapewniono, czynny udzial w kazdym stadium postgpowania, a przed
wydaniem decyzji zawiadomiono o przystugujacych im uprawnieniach.

W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 1 i 2 wspomnianej w/w ustawy,
tut. organ sprawdzil wszystkie uwarunkowania dotyczgce terenu objetego planowang
inwestycja. Ustalono réwniez, ze do dnia 31 grudnia 2003r. na przedmiotowym terenie
obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Busko-Zdrdj i wsi
Welecz, Zbludowice, Siestawice zatwierdzonego Uchwala Nr XXVI1/148/92 Rady Miejskiej
w Busku-Zdroju z dnia 31 marca 1992r. ogltoszong w Dz.Urz.Woj.Kieleckiego z dnia 25 maja
1992r. Nr 8 poz.85. Dzialka objgta wnioskiem nie jest potozona na terenie przeznaczonyin
w planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art.
48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nie sg wiec wymagane
uzgodnienia z wojewodg, marszatkiem wojewodztwa oraz starosta.

Dokonano analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 powolanej na wstepie ustawy
w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, jak tez analizy stanu prawnego i faktycznego.

W/w analize opracowala osoba uprawniona.

Zgodnie z § 2 pkt 1 lit. h) rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie oznaczen stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.Nr 164 poz. 1589), pod wzgledem
rodzaju zabudowy, obiekt budowlany objety wnioskiem inwestorskim to obiekty
infrastruktury technicznej.

W zwigzku z powyzszym analize przeprowadzono w kontekscie wymagan art. 61 ust.
1 pkt 3-5 ustawy.

Analizg, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 powotanej na wstepie ustawy dokonano
w  zakresie =~ warunkéw i zasad  zagospodarowania  terenu,  wynikajgcych
z przepisoOw odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje si¢ realizacje inwestycji. 7Z przeprowadzonej analizy wynika, ze speilnione sg
warunki wymagane art. 61 ust. 3-5 w/w ustawy.

Dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

W sprawie analizowano nastgpujgce przepisy odrebne:

1) teren objety decyzjg znajduje sie w zasiegu terenu gorniczego, a zatem realizowane obiekty
budowlane w jej zasiegu podlegajg wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia
09.06.201 1r. - Prawo geologiczne i gornicze (jt.Dz. U. z 2016r. poz. 1131);

2) lokalizowanie inwestycji w miejscowosciach uzdrowiskowych musi byé zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych /Dz.U. z 2012r.
poz.651 z pozn.zm/. Przepisem szczegolnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwata
Nr XIX/250/2012 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 28.06.2012r. w sprawie
ustanowienia statutu Uzdrowiska Busko-Zdroj (Dz.Urz.Woj.Swiet. z dnia 25.07.2012r.
poz.2135). Ze statutu wynika, ze projektowana inwestycja jest zlokalizowana w strefie
B ochrony uzdrowiskowej. Zgodnie z art. 38b w/w ustawy, w strefie B ochrony
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uzdrowiskowej nie ma obowigzku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) wnioskowana do zabudowy nieruchomo$¢ usytuowana jest na terenie Szanieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslonego w drodze uchwaty Nr XLIX/883/14 z dnia
13 listopada 2014r. Sejmiku Wojewodztwa Swictokrzyskiego w sprawie Szanieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Swiet. z 2014r. poz. 3157).

4) na terenie objetym wnioskiem nie wystepujg na podstawie przepisdéw o ochronie dobr
kultury, obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ani obiekty znajdujgce si¢ w ewidencji dobr
kultury, ani tez obiekty débr kultury wspolczesne;.

Obszar zamierzenia budowlanego wchodzi w uktad urbanistyczny miasta Buska-Zdroju
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych Wojewddztwa Swigtokrzyskiego pod
numerem A.14. W zwigzku z tym majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkow i opiece na zabytkami (Dz.U.2014 poz. 1446);

5) obszar objety wnioskiem przewidziany pod realizacj¢ zamierzenia budowlanego
nie wymaga uzyskania zgody wlasciwego organu na zmiang przeznaczenia w Swietle art.7
ust.2 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych / j.t.Dz. U.
z 2015r. poz. 909 z pézn.zm./;

6) do projektowanego zamierzenia nie majg zastosowania przepisy o obszarach
ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27.04.2001r. -
Prawo ochrony srodowiska (jt.Dz.U. z 2016r. poz. 672).

7) projektowane zamierzenie inwestycyjne objete decyzjg nie jest zaliczone do przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko (jt.Dz.U. z 2016r. poz. 71).

8) ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz.U. z 2015r. poz. 460);

9) w sprawach zwigzanych z usuwaniem albo przemieszczaniem mas ziemnych, w zwiagzku
z realizacjg inwestycji, nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
- O odpadach (jt. Dz.U. z 2013r. poz. 21 z p6zn.zm.). .

10) ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353).

7. dokonanej analizy wynika, ze o ustaleniu warunkow zabudowy dla omawianej
inwestycji przesagdza fakt spetnienia facznie warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-5
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bowiem:

- teren inwestycji ma zapewniony dostep do drogi publicznej;
- Whnioskodawca nie przewiduje dodatkowego uzbrojenia terenu,
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995r.

o ochronie gruntow rolnych i lesnych /jt. Dz.U. z 2015r. poz. 909 z p6zn.zm./,

- nie narusza wymogow wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Dokonano takze niezbednych uzgodnien w zakresie okreslonym art. 53 ust. 4 w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. Dyrektorem Okregowego Urzedu
Gorniczego w Kielcach, Ministrem Zdrowia, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska
w Kielcach i Swictokrzyskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Kielcach.

Uwzgledniajge zatem postanowienia art. 56, stanowigcym, ze nie mozna odmowic
ustalenia warunkdéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisaiii
odrebnymi, orzektem jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, al. IX Wiekow Kiele 3, 25-516 Kielce, za moim posrednictwem,
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.



Integralng czescia niniejszej decyzji stanowia:
I. Zalgcznik graficzny Nr | — mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
2. Zalgcznik Nr 2 = wyniki analizy. ;

Ll kN

Stosownie do art. 65 w/w ustawy e-planowaniu i zagospodarowdniu przestrzennym
stwierdzone zostanie w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego
wygasnigcie decyzji o warunkach zabudowy, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe, na teren objety niniejsza decyzja,

- przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wejdzie w zycie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia bedg niezgodne 2z ustaleniami
okreslonymi w niniejszej decyzji.

Decyzja o warunkach zabudowy terenu nie jest aktem upowazniajgcym do
podje¢cia realizacji inwestycji, lecz stanowi podstawe do ubiegania si¢ o pozwolenie na
budowe na terenie wskazanym w decyzji i na warunkach w niej okreslonych.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnoSci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust.2 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Wnhnioskodawey, ktory nie uzyskal prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Otrzymujg:
1.Powiat Buski
ul. Mickiewicza 15
28-100 Busko-Zdroj
2.Zespot Szkol Techniczno-Informatycznych
w Busku-Zdroju
ul. Mickiewicza 23
28-100 Busko-Zdroj
J.a/a

Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. - O optacie skarbowej
(jt.Dz.U. z 2015r. poz. 783) zwalnia si¢ od oplaty
skarbowej jednostki budzetowe i jednostki samorzgdu terylorialnego.



ZALACZNIK NR 2
( wyniki analizy - cz¢sé tekstowa ) )
stanowiacy integralng cze¢s¢ decyzji z dnia 30.11.2016r. znak:BUS.6730.188.2016.RM

dotyczacy ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie instalacji
modelowe] odnawialnych Zrédet energii dla celow dydaktycznych (produkcja energii
elektrycznej do 600 W off-grid, bez wlgczenia do sieci), na dzialce ozn. nr ewid. gr. 122/1
potozonej w Busku-Zdroju przy ul. Mickiewicza 23.

Analizg, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 powolanej na wstepie ustawy dokonano

w  zakresie = warunkow i zasad  zagospodarowania  terenu,  wynikajgcych

z przepisow odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym

przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji. Z przeprowadzonej analizy wynika, Zze spelnione sg

warunki wymagane art. 61 ust. 3-5 w/w ustawy.

Dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi. W sprawie analizowano nastepujace
przepisy odrgbne:

1) teren objety decyzja znajduje si¢ w zasiegu terenu gorniczego, a zatem realizowane obiekty
budowlane w jej zasiegu podlegaja wymogom sprecyzowanym w ustawie z dnia
09.06.201 1r. - Prawo geologiczne i gornicze (jt.Dz. U. z 2016r. poz. 1131);

2) lokalizowanie inwestycji w miejscowosciach uzdrowiskowych musi by¢ zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych /Dz.U. z 2012r.
poz.651 z pozn.zm/. Przepisem szczegolnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwatg
Nr XIX/250/2012 Rady Miejskiej w Busku-Zdroju z dnia 28.06.2012r. w sprawie
ustanowienia statutu Uzdrowiska Busko-Zdroj (Dz.Urz.Woj.Swiet. z dnia 25.07.2012r.
poz.2135). Ze statutu wynika, ze projektowana inwestycja jest zlokalizowana w strefie
B ochrony uzdrowiskowej. Zgodnie z art. 38b w/w ustawy, w strefie B ochrony
uzdrowiskowej nic ma obowiazku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) wnioskowana do zabudowy nieruchomos$¢ usytuowana jest na terenie Szanieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu okreslonego w drodze uchwaly Nr XLIX/883/14 z dnia
13 listopada 2014r. Sejmiku Wojewodztwa Swictokrzyskiego w sprawie Szanieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.Urz. Woj. Swiet. z 2014r. poz. 3157);

4) na terenie objetym wnioskiem nie wystepuja na podstawie przepisoOw o ochronie dobr

kultury, obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ani obiekty znajdujgce sie w ewidencji dobr
kultury, ani tez obiekty dobr kultury wspoétezesne;.
Obszar zamierzenia budowlanego wchodzi w uktad urbanistyczny miasta Buska-Zdroju
wpisanego do rejestru zabytkow nieruchomych Wojewodztwa Swietokrzyskiego pod
numerem A.14. W zwigzku z tym majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkoéw i opiece na zabytkami (Dz.U.2014 poz. 1446 z pézn.zm.);

5) obszar objety wnioskiem przewidziany pod realizacje¢ zamierzenia budowlanego
nie wymaga uzyskania zgody wilasciwego organu na zmiang przeznaczenia w Swietle art.7
ust.2 ustawy z ania 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych / jt.Dz. U.
z 2015r. poz. 909 z pozn.zm./,

6) do projektowanego zamierzenia nie majg zastosowania przepisy o obszarach
ograniczonego uzytkowania, o ktorych mowa w art. 135 ustawy z dnia 27.04.2001r. -
Prawo ochrony srodowiska (jt.Dz.U. z 2016r. poz. 672).

7) projektowane zamierzenie inwestycyjne objete decyzjg nie jest zaliczone do przedsiewzigc
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mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko (jt.Dz.U. z 2016r. poz. 71).

8) ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz.U. z 2016r. poz. 1440);

9) w sprawach zwigzanych z usuwaniem albo przemieszczaniem mas ziemnych, w zwiazku
z realizacja inwestycji, nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
- O odpadach (jt. Dz.U. z 2013r. poz. 21 z pdzn.zm.).

10) ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353).

7 dokonanej analizy wynika, ze o ustaleniu warunkéw zabudowy dla omawianej
inwestycji przesadza fakt spelnienia lgcznie warunkow okreslonych w art. 61 ust. 1 pkt 3-5
w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bowiem:

- teren inwestycji ma zapewniony dostep do drogi publicznej — ul. Marcinca nalezgce;j
do kategorii drog gminnych. Istnieje zjazd indywidualny na dziatke;

- Whnioskodawca nie przewiduje dodatkowego uzbrojenia terenu;

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995r.

o ochronie gruntow rolnych i lesnych /jt. Dz.U. z 2015r. poz. 909 z pdzn.zm./,

- nie narusza wymogow wynikajgcych z przepisow odrebnych.

Obszar planowanego zamierzenia inwestycyjnego usytuowany jest: w  strefie
B ochrony uzdrowiskowej, na terenie Szanieckiego Obszar Chronionego Krajobrazu,
w strefie ochrony konserwatora zabytkow, na obszarze gorniczym wod leczniczych
uzdrowiska, opis uzytku terenu objetego wnioskiem to ,,Bi”.

W zwiazku z powyzszym projekt decyzji uzgodniono z:

Ministrem Zdrowia, Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Kielcach, Dyrektorem
Okregowego Urzedu Goérniczego w  Kielcach i Swigtokrzyskim  Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow w Kielcach.
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