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Napodstawieart.59|uši.|, art.60 ust. l, art.6l ust. l,ań'.54oraz,art.64 ustawy z.dnia

Ż7 maľca 2O03r' o planowa[iu l zagospodaľowaniu przestľzennym (t.Dz. |J' z 2016r., poz.
778 z pőżn.zm.) oraz art. l04 ustawy z 74 częrwca 1960ľ. - Kodeksu postępowania
administracyjnego (t.Dz.U.z 2o16r. poz.Ż3 z pożn.zm.)' po rozpatrzeniu wniosku Powiatu
Buskiego z siedzibą władz Powiatu ul. Mickiewícza 15, Ż8-l00 Busko-Zdrőj, w imieniu i na
rz.ec'zktorego działa Przewodniczący Zarządu Pan Jerzy Ko\arz;

ustalam
waľunki zabudowy dzialki ozn. nr ewid. gr, l22l1
ul. Mickiewicza,,
na rzeczz Powiatu Buskĺego z siedzibą wladz Powĺatu
Zdrőj.

polożonej w Busku_Zdroju przy

ul. Mickiewicza 15,28-100 Busko-

I.RODZAJ INWESTYCJI:
Budowa instalacji modelowej odnawialnych źľĺĺdeł eneľgii dla celĺíw ĺlydakĘcznych
(pľodukcja energii elektrycznej do ó00 W off_gľid,bezwlączenia do sieci).

2.WARUNKI T SZCZECOTOWN ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
oRAZ JEGO ZABUDOWY WYNIKAJĄCE Z PRZBPISÓW oDRĘBNYCH,
Aw sZCZEGoLNoŚcl w ZAKRESIE:
a/ waľunków i wymagań ochľony i ksztaltowania ładu pľzestľzennego:

Zgodnie z art. 59 ust. l powołanej na wstępie ustawy' zmiana zagospodaľowania
teľenu w pľzypadku bľaku planu miejscowego, polegająca na budowie obiektu budowlanego
lub wykonaniu innych ľobót budowlanych' wymaga ustalenia, w dľodze decyzji, waľunków
zabudowy.

Instalacja modelowa' będąca pľzedmiotem ustalenia warunków zabudowy, zostanie
usytuowana na teľenie, na którym znajduje się Zespół Szkół Techniczno-Inľormatycznych,
zatem budowa instalac.ii modelowej odnawialnych żrődeł eneľgii dla celów dydaktycznych,
bez włączenia do sieci, jest funkcjonalnie związana z istniejącą placówką oświatową.

Instalacja modelowa - maszt, w skład któľego wchodzi rama stalowa i generator
wiatľowy wraz Z urządzeniami technicznymi, .iako całość techniczno-użytkowa' stanowi
obiekt budowlany będący budowlą w ľozumieniu aft' 3 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca l994r.
Prawo budowlane (it. Dz. U'z2016r.poz.290),na którego budowę, zgodnie zart.28tej
ustawy, wymagane jest pozwolenie na budowę.

Zgodnie z art. 6l ust. 3 powołanej ustawy o planowaniu i zagospodaľowaniu
pľzestľzennym, pr-zcpisów ust. l pkt 1 i 2 nie stosuje się do linii kole.iowyclr, obiektów
l i n iowych i urządzen i n fľastľuktuľy technicznej'

Przedmiotowy maszt, zaliczony jest do urządzen (obiektów) infrastruktuľy
technicznej, dla któľych zgodnie z wlw art. 6l ust. 3 nie nrają zastosowania postanowienia art.

6l ust. l pkt l i 2. w danym pľzypadku mają zastosowanie warunki wynika.iące z analizy
pľzepľowadzonej zgodnie z wymogami art. 6l ust. l pkt 3-5 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestľZennym.

Ustala się łączną wysokość korrstľukcji ocl poziomu teľenu - do 7,20nl.

b/ ochrony środowiska i zdrowia ludzi oraz ĺlziedzictwa kulturowego i zabytkĺíw oľaz
1



dĺĎbr kultury współczesnej :

pľzedsięwzięć mogących znacząco oddziaływaó na środowisko w rozumieniu
pľzepisów rozporządzenia Rady Ministľów z dnia 9 listopada 2010r. w spľawie
pľzedsięwzięć mogących znacząco oddziaływaó na środowisko (t.Dz.U. z 2016r'
poz. 7|). Nie wymaga zatem pľzepľowadzenia postępowania w sprawie oceny
oddziaływania na środowisko;

- o ochľonie pľzyrody (t'Dz.U. z 20l5r. poz. 165l z pőŻnzm) okľeślono gľanice
i warunki ochrony Szanĺeckiego obszaru Chľonionego Kľajobľazu w drodze
uchwały Nr XLI)í883/I4 z dnia 13 listopada Ż0|4r. Sejmiku Województwa
Swiętokrzyskiego ry spľawie Szanieckiego obszaľu Chľonionego Krajobľazu
(Dz.Urz. Woj. Swięt. z 20l4r. poz. 3157). Projektowane zamierzeníe budowlane
usytuowane jest na terenie Szanieckiego obszaľu Chronionego Krajobľazu.

Z $ 4 pkt l w/w uchwały wynika, Że na terenie Szanieckiego obszaru
Chronionego Krajobľazu zakazuje się:
l) zabijania dziko występujących zwierząt, níszczenia ich noľ, legowisk, innych
schľonień i miejsc rozrodu oľaz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatoľskiego
połowu ryb oraz wykonywania czynności zwíązanych z racjonalną gospodaľką
rolną, leśną, rybacką i łowiecką;
Ż) likwidowania i niszczenia zadrzewień Śľóclpolnych, pľzydrożnych
i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z potrzeby ochrony pľzeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy' utľzymania, ľemontów lub naprawy urządzen wodnych,
3) dokonywaniazmian stosunków wodnych, jeŻeli służą innym celom niż ochľona
pľzyľody lub zrównoważone wykorzystanie uŻytków rolnych i leśnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
4) likwidowania natuľalnych zbioľników wodnych' starorzec7y i obszarów wodno-
błotnych.

ogľaniczonego użytkowania, o któľych mowa w aľt. l35 ustawy z dnia 27 kwietnia
200 l r. - Pľawo ochľony śľodowiska (t. Dz. U . z 2016r. poz.672);

pÍzeznaczenie i sposób zagospodarowania terenu powinny w jak największym stopniu
zapew niać, zachowani e j e go wal oľów kraj obrazowyc h ;

(rynek) wraz z wybiegającymi zen ulicami: Bohaterów Waľszawy, T.Kościuszki,
Kilińskiego, Al. Mickiewicza i ul. Partyzantőw a takŻe ľozplanowanie uzdrowiska
oľaz ul. 1-go Maja i Al. Mickiewicza, pochodzące zXIX i lćw. XXw.) został wpisany
do rejestru zabytków nieruchomych wojewodztwa świętokrzyskiego pod numerem
4.14.

W sąsiedztwie planowanej inwestycji znajduje się obiekt - Zespőł Szkół
Zawodowych d.Dom Stľzelca im.J.Piłsudskiego, al. Mickiewicza 23, mur l939
wpisany do wykazu obiektów zabytkowych wyznaczonych przez Wojewódzkiego
KonseľwatoraZabytków - do ujęcia w gminnej ewidencji zabytków.

Lokalizacja planowanej inwestycji na dziuce nr iZŻlI lrie wpłynie negatywnie
na ekspozycję Zespołu Szkół Zawodowych' jego bryłę i walory architektoniczne, jak
teŻnie obnizy waľtości estetycznych i wizualnych kompozycji uľbanistycznej zespołu.

W gľanicach stľefy ochľony konserwatorskiej wszelkie prace wymagają
zezwo\enia Świętokrzyskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków; dotyczy to
ľozplanowania placów i u|ic, wszelkich loka|izac.ii inwestycji, pľzebudów, ľemontów



i modernizacji. Zwraca się szczegolną uwagę na konieczność zachowania skali
zabudowy i waloľów pľzestľzennych (położenie w kľajobrazie) oraz specyfiki
wynikaj ąďej z powiązanía z uzdrowiskiem.
Projektowane przedsięwzięcie inwestycyjne usytuowane zostanie' w obszarze, ktőľy
wchodzi w układ urbanistyczny miasta Buska-Zdroju wpisany do rejestľu zabytków
nieruchomych wojewődztwa świętokrzyskiego, zatęm na podstawie art. 53 ust. 4 pkt2
w związku z art. 64 ustawy z dnía27 marca 2003ľ. o planowaniu i zagospodaľowaniu
pľZestrzennym pľojekt decyzji uzgodniony został ze Świętokľzyskim Wojewódzkim
KonseľwatoremZabytków w Kielcach postanowieniem z dnia 14.11.20l6r. znak:[N-
UR.5l34.49.43.Ż016A. Pľzed wydaniem pozwolenia na budowę, na pľojektowane
pľace budowlane zawarte w pľojekcie budowlanym' należy uzyskać pozwolenie
Wojewódzkiego Konseľ.watora Zabytków w Kielcach, ul. Zamkowa 5,25-009 Kielce;

Realizacja projektowanego pľzedsięwzięcia nie wiąze się z koniecznością uzyskania
zgody na zmianę pÍzeznaczenia gruntów ľolnych na cele nieľolnicze, o której mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995ľ. o ochľonie gľuntów rolnych
i leśnych (t. Dz. U. z20l5r. poz'909 zpóźi'l.zm.);
Ptzy pľojektowaniu inwestycji naleŻy zapewnić ochľonę zieleni. Realizacja
i eksploatacja inwestycji nie może spowodować uszkodzenia drzew i krzewów na
teľenie iokalizacji i terenach przyległych. W przypadku wystąpienia dľzew i krzewów
na teľenie inwestycji, na ich wycięcie lub pľzesadzenie wymagane jest oddzielne
zezwolenie, zgodnie Z wymogami ustawy z dnia ló kwietnia 2004r. o ochľonie
pľzyrody (it. DZ.U. z20|5r. poz.|65l z pőżn.zm.);

c/ obsługi w zakľesĺe infľastruktury technicznej i komunikacji.
Projektowana instalacja, będąca elementem inÍiastruktury technicznej nie wymaga

obsługi w zakľesie inťľastruktuľy technicznej.
obsługa komunikacyjna teľenu inwestycji: poprzez istniejący zjazd indywidualny z ulicy

Marcińca. która należy do kategoľii dľóg gminnych ogólnodostępnych, w ľozumieniu ustawy
z dnia 2|'03'l 98 5ľ' o drogach publicznych (it. DZ. U. z 20 1 5r' poz.460).
W związku zpovłyŻszym teren planowanej inwestycji ma dostęp do dľogi publicznej.

d/ wymaganĺa doĘczące ochľony interesów osób tľzecich.
Artykuł 5 ust. l ustawy z dnia 7 lipca l994r. - Pľawo budowlane űt.Dz.U '20|6r. poz.

290) stanowi, Że obiekt budowlany wÍaz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi
należy, bioľąc pod uwagę przewidywany okľes uzytkowania, pľojektować i budować
w sposĺib określony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz' zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewníając poszanowanie, występujących w obszarze oddziaływania
obiektu, uzasadnionych inteľesów osób trzecich.

$ 2 pkt 7 rozporządzenia Ministľa Infiastľuktury z dnia 26 sieľpnia 2003ľ. w spľawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oÍaz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U.Nr l64 poz. 1589) stanowi, Że

przedsięwzięcie inwestycyjne objęte niniejszą decyzją nie może spowodowaó naruszenia
uzasadnionego inteľesu osób trzecich pÍzez:

o pozbawienie:

'F spowodowanie uciążliwości powodowanych przez hałas, wibľac.ie, zakłőcenia
e l ektľyczne' pľomieniowan i e, zanieczy szczenia powi etľza, wody l ub gleby.

Gwarancją nienaľuszalności tych pľaw .iest spoľządzenie pľojektu budowlanego
z uwzględnieniem w/w wynrogów.

'ž



e/ ochľony obiektów budowlanych na teľenach góľniczych .

Teľen objęty decyzją znajduje się w zasięgu teľenu góľniczego , a zatem ľealizowane
obiekty budowlane podlegają wymogom sprecyzowanym w ustawie zdnia09.06.201lr. -
Prawo geologiczne i góľnicze Qt'Dz.U. z2016r. poz' 113l).

W obszaľze terenu góľniczego Rada Miejska w Busku Zdľoju odstąpiła od obowiązku
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania pľzestľzennego dla teľenu góľniczego'
utworzonego w związku z eksploatacją wód leczniczych w obszatze gómiczym ''Busko II'',
położonego w Gminie Busko-Zdrój Uchwałą Nľ XLI/463 l |0 z dnia 24 '06.20 l 0r'
' Pľojekt przedmiotowej decyzji zosÍał uzgodniony z Dyrektoľem okręgowego Urzędtr
Górniczego w Kielcach postanowieniem z dnia l 7 .l0.2016r. Znak:KIE.5l}l.Ż45.20l ó.TK.

f/ inne warunki i szczególowe zasady zagospodarowania teľenu oraz jego zabudowy
wynikające z przepĺsów odrębnych.

Wnioskowana do zabudowy działka znajduje się w gľanicach administľacyjnych
miasta Buska-ZdĄu, w wypisie z rejestru gľuntów jest oznaczona symbolem ,,Bi'' _ inne
tereny zabudowane. Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego l995ľ. o ochľonie gruntów ľolnych
i leśnych (t.Dz.U' z 20l5r' poz' 909 z pożn.zm.') teľen objęty wnioskiem nie wymaga
uzyskania zgody właściwego oľganu na zmianę przeznaczęnia gľuntów ľolnych i leśnych na
cele nieľolnicze i nieleśne.

obowiązek uzgadniania pľojektu decyz.ii z Ministľem Zdrowia wynika z art.53 ust. 4
pkt l w/w ustawy w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowościaclr
uzdrowiskowych, zgodnie z odľębnymi przepisami. odrębnym pľzepisem jest ustawa
z dnia 28 lipca 2005ľ. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszaľach ochrony
uzdľowiskowe.j oľaz o gminach uzdľowiskowych ljt.Dz.U .z 20 l2r. poz.65 1 z pőżn.zm.l .

Przepisem szczególnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwałą Nr
XIXl250l2012 Rady Miejskiej w Busku_Zdroju z dnia 28.06'Ż0lŻr. w sprawie ustanowienia
statutu Uzdľowiska Busko-Zdľój (Dz.IJrz.Woj.Świet. z dnia 25.07.2O|2r. poz.2135),
z którego wynika, że pľojektowana inwestycja jest zlokalizowana w stľefie B ochľony
uzdľowiskowej.

Zgodnie z art.38 ust.2 i aľt. 38a ust' 2 w/w ustawy orazzgodnie z {i 4 pkt 2 i $ 5 pkt 2
w/w Statutu w strefie ochronnej B:
- procentowy udział teľenów zielonych winien wynosić nie mniej niz 50%o na

obszarzę objętym wnioskiem a minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek
budowlanych winna wynosić l 200m2 z tolerancją 2O%o,

- w strefie ochronnej ,,B'' zabrania się:
Ä wyrębu dľzew leśnych i paľkowych, z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych i wyľębu

określonego w planie uľządzenia lasu,
Ä budowy zakładów przemysłowych,
Ä obiektów handlowych o powieľzchni użýkowania większej niŻ4OOm2,
Ä pľowadzenia robót melioľacyjnych i innych działa,h powodujących niekoľzystną

zmianę i stniej ących stosunków wodnych,
Ä prowadzenia działań mających negatywny wpływ na fizjologię uzdrowiska i jego

układ uľbani styczny l ub właści wośc l lecznicze k l i matu.
Ponadto z wlw Statutu Uzdľowiska wynika, że w stľeťle ochronnej ,,B" ZabÍania się czynności
w zakresie:
ď stosowania w elewac.iach budynków stłuczki porcelanowej lub szklanej oraz lusteľ,
bl rea|izacji obiektów z dachęm asymetrycznym i uskokowym'
c/ stosowania foľm i detali defoľmujących aľchitektuľę obiektów np. schodkowe

zakończenia ścian szczyÍowych oraz imitacji połaci dachowych na ścianach budynków,
d/ stosowania na elewacjach i dachach budynków kolorystyki agľesywnej krajobľazowo'
e/ budowy ogľodzeń z pľefabrykowanych elementów betonowych od strony dľóg, ulic

placów i innych miejsc publiczrlych,
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f) umieszczania ľeklam poza miejscami wyznaczonymi na ten cel.
Pľojekt decyzji uzgodniono z Ministľem Zdrowia postanowieniem z dnia 07. l0.20l 6r.

znak:OZL] .5n .l ť 85.20 1 6. Mo.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 powołanej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu pľzestrzennym pľojekt decyzji uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Środowiska w Kielcach w zakľesie ochľony przyrody - bez uwag. Zgodnie z art. 5
pkt l lit.b) ustawy z dnia 3 pażdziernika 2008r. - o zmianie ustawy o ochronie ptzyrody oraz
.niektóľych ustaw (Dz.U.Nr 20l poz. 1237 z 2008r.) niewyľażenie stanowiska w teľminie 2l
dni od dnia otrzymania projektu decyzji o waľunkach zabudowy (...) uznaje się Za

uzgodnienie waľunków . Zwrotnę potwierdzenie odbioru korespondencji z datą 04.l0.20l6ľ.,
znajduje się w aktach Spľawy.. Regionalny Dyľektoľ ochľony Srodowiska w Kielcach nie
vĺyraził stanowiska w ustawowym terminie;

Uzyskano ľównież opinię Wydziału Rozwoju Stľategicznego, Inwestycji
i Drogownictwa w/m, pismem z dnia 10.10.2016r. znak: RSID.6730.84.2016.

Stosownię do art. l l5 ustawy z dnia 27 kwietnia 200lr. - Prawo ochľony śľodowiska
(t.Dz.u. z 2013r. poz. 1232) tut' oľgan ocenił na podstawie faktycznego Zagospodarowania
i wykorzystania tego i sąsiednich teľenów, że teľen zainwestowania naleŻy do teľenów
przez,naczonycll pod zabudowę usługową oraz usługowo-mieszkalną, dla których
dopuszczalny poziom hałasu nie może przekraczać wartości podanych w pľzepisach
wykonawczychwydanych na podstawie art. 113 ust. l powyŻszej ustawy tj. rozporządzenia
Ministľa Śľodowiska z dnia 14.06.2007ľ. w Spľawie dopuszczalnych poziomów hałasu
w środowisku (Dz.U. z2014r. poz.ll2).

3/ LINIE ROZGRANICZAJĄCE TEREN INWESTYCJI:
Linie rozgraniczające teren inwestycji wyznaczono na mapie sytuacyjno-

wysokościowej w skali l:500, pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego
i kaľtograficznego' oznaczone liteľami ABCD-A. Mapa ta stanowi integľalną część, niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie
Decyť1ę o waľunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. l powołanej na wstępie ustawy

z dnia 27 marca 2003ľ. o planowaniu i zagospodarowaniu przestľZennym wydaje się na
wniosek zainteľesowanego' Taki wniosek złoŻony został przez Powiat Buski z siedzibą władz
Powiatu ul. Mickiewicza 15, 28-100 Busko-Zdľój, w imieniu i na rzecz którego działa
Pľzewodniczący Zarządu Pan Jerzy Ko|arz.

Gmina Busko-Zdrój nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
pľzestrzennego w obszarze objętym decyzjąoraznie pľzystąpiła do sporządzeniatego planu.

Przepisy ustawy z dnia Ż7 maľca 2003r. o planowaniu i zagospodaľowaniu
pľzestľzennym Qt.Dz. U' z 20|6r. poz.778 z pőżn.zm.) ľegulują tryb ustalania warunków
zabudowy w pľzypadku bľaku miejscowego planu zagospodaľowania przestrzennego.

W myśl art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestľZennym,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodaľowania przestrzennego określenie sposobu
zagospodarowania i warunków zabudowy teľenu następuje w dľodze decyzji o warunkach
i zagospodaľowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala się
w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Artykuł 59 wiw ustawy z dnia 2'l marca 2U03r. o planowaniu i zagospodaľowaniu
pľzestľzennym stanowi, Że zmiana Zagospodarowania terenu w przypadku braku planu
miejscowego, polegaj ąca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych ľobót
budowlanych, a także zmiana sposobu użytkowania obiektu budowlanego lub .iego części,
z zastrzeŻeniem art. 50 ust. l i aľt' 86, wymaga ustalenia, w dľodze decyzji, warunków
zabudowy. Przepis aľt. 50 ust' 2 stosuje się odpowiednio.



Ocena przedstawionego zamierzenta budowlanego przeprowadzona przez tut. organ
lokalizacyjny wykazała, Że planowana zmiana zagospodaľowania teľenu na|eŻy do tzw.
innych inwestycji w rozumieniu art. 4 ust. 2 pkt 2 wlw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu pľzestľzennym i stosownie do pľzepisu aľt. 59 ust. l tejże ustawy -
wymaga ustalenia, w drodze decyzji, waľunków zabudowy. Tym samym wniosek inwestora
został sformułowany pľawidłowo, zawiera wszystkie niezbędne elementy, które określono
w aľt. 52 ust. 2 w związku z art.64 ust. l w/w ustawy.

Wykorzystując dane uzyskane drogą elektroniczną z zasobu Starostwa Powiatowego
.w Busku-Zdroju, rozpoznano stosunki własnościowe dotyczącę otoczenia terenu planowanej
inwestycji. Stosownie do pľocedury administľacyjnej, wszystkie strony zostały ustalone
i zawiadomione o wszczęciu postępowania administľacyjnego w w/w sprawie. Zgodnie z art.
l0 Kpa stronom zapewniono.czynny udział w każdym stadium postępowania, a przed
wydaniem decyzji zawiadomiono o pľzysługujących im uprawnieniach.

W ramach analizy, o której mowa w aľt. 53 ust. 3 pkt l i 2 wspomnianej w/w ustawy,
tut. oľgan sprawdził wszystkie uwaľunkowania dotyczące terenu objętego planowaną
inwestycją. Ustalono równięż, Że do dnia 3l gľudnia 2003ľ. na przedmiotowym terenie
obowiązywał miejscowy plan zagospodarowania pľzestrzennego miasta Busko-Zdľój i wsi
Wełecz, Zbludowice' Siesławice zatwierdzonego Uchwałą Nr XXVIVl48l92 Rady Miejskiej
w Busku-Zdľoju z dnia 3l maľca l992r. ogłoszoną w Dz.Uľz.Woj.Kieleckiego z dnia 25 maja
l99Żr' Nľ 8 poz'85. Działka objęta wnioskiem nie jest położona na terenie przeznaczonyn1
w planie dla realizacji inwestycji celu publicznego, o któľym mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art.
48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pľZestľZennym. Nie są więc wymagane
uzgodnienia z wojewodą' marszałkiem województwa oÍaz staľostą'

Dokonano analizy, o któľej mowa w art. 53 ust. 3 powołanej na wstępie ustawy
w zakľesie warunków i zasad zagospodaľowania terenu oraz jego zabudowy, wynikających
z przepisów odľębnych, jakteŻanalizy stanu pľawnego i faktycznego.

W/w analizę opracowała osoba uprawniona.
Zgodnie z $ 2 pkt l lit. h) rozpoľządzenia Ministra lnfrastruktuľY z dnía 26 sieľpnia

Ż003r. w sprawie oznacze,h stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oÍaz w decyzji o waľunkach zabudowy (Dz.U.Nľ 164 poz. l589), pod względem
rodzaju zabudowy, obiekt budowlany objęty wnioskiem inwestoľskim to obiekty
infrastruktury technicznej .

W związku z powyŻszym analizę pľzepľowadzono w kontekście wymagań aľt. 6l ust.
1 pkt 3-5 ustawy.

Analizę, o której mowa w art. 53 ust. 3 powołanej na wstępie ustawy dokonano
w zakľesie waľunków i zasad zagospodaľowania teľenu, wynikających
z przepisów odrębnych, jak teŻ ana|izy stanu faktycznego i pľawnego teľenu, na którym
przewiduje się ľealizację inwestycji. Z przeprowadzonej analizy wynika, że spełnione Są

warunki wymagane aľt.61 ust. 3-5 w/w ustawy.
Dokonana analiza zgromadzonego materiału wykazała, Że wnioskowane zamieľzenie

inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrębnymi.
W sprawie analizowano następu.iące przepisy odľębne:

l ) teren objęty decyzją znajduje się w zasięgu teľenu góľniczego , a zatem realizowane obiekty
budowlane w jej zasięgu podlegają wymogom Sprecyzowanym w ustawie z dnia
09.06.20l lr. - Pľawo geologiczne igóľnicze (t.Dz. U. z20|6r. poz.l l3l);

2) lokalizowanie inwestycji w miejscowościach uzdľowiskowych musi być zgodnie
z przepisami ustawy z dnía 28 lipca 2005ľ. o lecznictwie uzdľowiskowym, uzdľowiskach
i obszarach ochľony uzdľowiskowej oľaz o gminach uzdľowiskolvych lDz.U. z'2012r.
poz.65l z pożn.zml. Pľzepisem szczegolnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwałą
Nľ XIX/25012012 Rady Miejskie.i w Busku-Zdľoju z dnia 28.06,2012r. w sprawie
ustanowienia statutu Uzdľowiska Busko-Zdľój (Dz'Urz'Woj.Świet. z dnia 25.O7'20l2t.
poz.2|35). Ze statutt"t wynika, że projektowana inwestycja jest zlokalizowana w strefie
B ochľony uzdľowiskowe.j' Zgodnie z art. 38b w/w ustawy, w stľefie B ochľony



uzdrowiskowej nie ma obowiązku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) wnioskowana'do zabudowy nieľuchomość usytuowana jest na terenie Szanieckiego
obszaľu Chľonionego Kľajobrazu określonego ľ drodze uchwały Nľ XLIX/883ll4 z dnia
l3 listopada 20l4t. Sejmiku Województwa Swiętokrzyskiego w sprawie Szanieckiego
obszaľu Chronionego Kľajobľazu (Dz.Urz' Woj. Swięt. z20|4r. poz.3157).

4) na terenie objętym wnioskiem nie występują na podstawie pľzepisów o ochronie dóbľ
kultury, obiekty wpisane do rejestru zabytków, ani obiekty znajdujące się w ewidencji dóbľ

, kultuľy, ant też obiekty dóbr kultury współczesnej.
obszar zamieruenia budowlanego wchodzi w układ uľbanistyczny miasta Buska-Zdľoju
wpisanego do ľejestľu zabytków nieruchomych Wojewődztwa Swiętokrzyskiego pod
numerem A.14. W związku ztym mają zastosowanie przepisy ustawy z dnía23 lipca
2003r. o ochľonie zabytków i opiece nazabytkami (Dz.U.2014 poz. |446);

5) obszaľ objęty wnioskiem przewidziany pod realizację zamierzenia budowlanego
nie wymaga uzyskania zgody właściwego oľganu na zmianę pÍZeznaczenia w świetle art.7
ust.2 ustawy z dnia 3 lutego l995r' o ochľonie gruntów rolnych i leśnych l j.t.Dz' U.
z20|5r. poz' 909 zpoźn.zm.l;

6) do pľojektowanego zamierzenia nie mają zastosowania pľzepisy o obszarach
ogľaniczonego użytkowania, o któľych mowa w art. l35 ustawy z dnia27.04.200lr. -

Pľawo ochrony śľodowiska (it.DZ'U. z2016r. poz.672\.
7) projektowanezamierzenie inwestycyjne objęte decyzją nie jest zaliczone do pľzedsięwzięć,

mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu przepisőw rozporządzenia
Rady Ministrów z dnia 9 listopada 20l0ľ. w spľawie przedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływaó na śľodowisko (t.Dz'U. z20l6r. poz.7l).

8) ustawy z dnia}l marca l985ľ. o dľogach publicznych CIt' DZ.U. zŻ0l5r. poz.460);
9) w spľawach związanych z usuwaniem albo przemieszczaniem mas ziemnych, w związku

z realizacją inwestycji, naleŻy stosować przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 200lľ.
- o odpadach (t. DzU. z20l3r' poz.2l zpőżn.zm.).

l0) ustawy z dnia 3.10.2008ľ. o udostępnianiu inÍ'ormacji o śľodowisku ijego ochľonie,
udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na
środowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353).

Z dokonanej analizy wynika, że o ustaleniu warunków zabudowy dla omawianej
inwestycji pľzesądza fakt spełnienia łącznie warunków okĺeślonych w art. 6l ust. 1 pkt 3-5
ilw ustawy o planowaniu i zagospodaľowaniu pľzestľzennym bowiem:

- teren inwestycji ma Zapewniony dostęp do dľogi publicznej;
- Wnioskodawca nie przewiduje dodatkowego uzbľojenia terenu;
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę pÍzeznaczenia gľuntów rolnych

i leśnych na cele nieľolnicze i nieleśne zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego l995r.
o ochronie gruntów rolnych i leśnych ljt. DZ.U. z20l5r. poz. 909 z pőŻn.zm.l,

- nię naľusza wymogów wynikających z przepisów odľębnych.

Dokonano takŻe niezbędnych uzgodnień w zakresie określonym art' 53 ust' 4 w/w
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pľzestľzennym tj' Dyrektorem okľęgowego Uľzędu
Górniczego w Kielcach, Ministľem Zdrowia, Regionalnym Dyrektoľem ochrony Środowiska
w Kielcach i Świętokrzyskim Wojewódzkim Konseľwatorem Zabytkőw w Kielcach.

Uwzględniając zatem postanowienia aľt. 56, stanowiącym, że nie można odmówić
ustalenia warunków zabudowy, jeżeii zarier'zenie inwestycyjne jest zgodne z pľzepisallri
odľębnymi, orzekłem jak w sentencji.

od niniejszej decyzji stronom służy odwołanie do Samorządowego Kolegiunr
odwoławcZego w Kielcach' al. IX Wieków Kielc 3, 25-516 Kielce' za moim pośrednictwenr.
w teľminie 14 dni od claty jej doręczenia'



lntegľalną częśoią ninie.jszej decyzj i

l. Załączslik gľaficzny Nr I - mapa
Ż. Załącmik Nľ 2 - wyniki analizy,

stanowią:
svttlacvillcl-wvsokościowa w skal i

', ' /1"i'\
(.. .'\

l:500

stwieľdzone zostanie w trybie art. 162 $ l pkt l Kodeksu postępowania administľacyjnego
wygaśnięcie decyzji o waľunkach zabudowy, jeżeli:
- inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę' na teren objęty niniejszą decyzją,
- pľzed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę wejdzie w Życie nrie.iscowy plan
zagospodaľowania pľzestrzennego, któľego ustalenia będą niezgodne z ustaleniami
okľeślonymi w ninie.iszej decyzj i.

Decyzja ĺr waľunkach zabudowy terenu nie jest aktem upoważniającym dĺl
podjęcia realizacji inwestycji, lecz stanowĺ podstawę do ubiegania się o pozwolenie na
budowę na teľenie wskazanym w decyzji i na warunkach w niej określonych.

Decyzja o waľunkach zabudowy nie rodzi pľaw do teľenu oraz nie naľusza
prawa wlasności i upľawnień osób trzecich (art. 63 ust.2 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodaľowaniu przestľzennym).

Wnioskodawcy' który nie uzyskal pľawa do dysponowania gľuntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przysluguje ľoszczenie o zwrot nakladów
ponĺesionych w zwĺązku z otľzymaną decyzją o warunkach zabudowy.

otrzymują:
l.Powiat Buski

ul. Mickiewicz,a 15

28-l00 Busko-Zdľój
Ż.Z'espőł Szkół Teohniczno- [nfoľmatycznych

w Busku-Zdľoju
ul. Mickiewicza23
28-l00 Busko-Zdľój

3.a/a

Na poclstawie aľt. 7 ustarvy z clnia l6 listopaĺla Ż006ĺ. - O opłacic skaľbowc.i
(t.Dz.tJ' l'20|5ĺ' poz. 783) zrr,alnia się od oplaty
skaľbowc.i .icdnostki buclŻctĺxve i.jednostki sanltlľząclu tcľytorialncgo'



Z^ŁĄCZNIK NR 2
( wyniki analizy - część tekstowa )

stanowiący integralną część decy zji z dnia 30. 1 l.20 l 6ľ. znak: BUŚ.ozso. i gs.20 l ó. RM

dotyczący ustalenia waľunków zabudowy dla inwestycji polegające.j na budowie instalac.ii
modelowej odnawialnych żrodeł eneľgii dla celów dydaktycznych (pľodukcja energii
elektľycznej do 600 W off-gľid,bezwłączenia do sieci)' na działce ozn. nr ewid' gr. l22l1
położonej w Busku-Zdľoju pľzy ul' Mickiewicza23'

Analizę, o któľej mowa w aľt. 53 ust. 3 powołanej na wstępie ustawy dokonano
w zakľesie warunków i zasad zagospodarowania teľenu, wynikających
z. przepisőw oclľębnych, jak teŻ allaliz.y stanu faktycznego i pľawnego terenu, na którynr
pľzewiduje się ľealiz'ację inwestycji. Z przeprowadzonej analizy wyirika, że spełniolle są
warunki wymagane art. 61 ust. 3-5 w/w ustawy.

Dokonana analiza z,gromadzonego mateľiału wykazała, Że wnioskowane zamieľzenie
inwestycyjne jest zgodne z przepisami odľębnymi. W sprawie analizowano następu.iące
pľzepisy odľębne:
l) teren objęty decyzją znajduje się w zasięgu teľenu góľniczego, a zatenr realizowane obiekty

budowlane w je.i zasięgu podlegają wymogom Sprecyzowanym w ustawie z dnia
09.06.20l lľ. - Pľawo geologiczne igóľnicze Qt.Dz'U. z20l6r. poz.l l3l);

2) lokalizowanie inwestycji w miejscowościach uzdľowiskowych musi być zgodnie
z przepisami ustawy z, dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdľowiskach
i obszarach ochľony uzdľowiskowej oraz o gminach uzdľowiskowych lDz,.I,J. z.2012r.
poz..651 z pożn.zml. Pľzepisem szczególnym jest Statut Uzdrowiska zatwierdzony uchwałą
Nr XIX/25012012 Rady Miejskiej w Busku-Zdľoju z dnia 28.06 '20l2r. w sprawie
ustanowienia statutu Uzdľowiska Busko-Zdrój (Dz.Urz'Woj.Świet. z drńa 25'07.ŻOl2r.
poz.2l35). Ze statutu wynika, Źe pľojektowana inwestycja jest zlokalizowana w stľeľte
B ochrony uzdrowiskowej. Zgodnie z art. 38b w/w ustawy, w stľefie B ochľony
uzdľowiskowej nię ma obowiązku uchwalenia miejscowego planu zagospodaľowania
pľzestľzennego;

3) wnioskowana do zabudowy nieruchomość usytuowana jest na teľenie Szanieckiego
obszaľu Chronionego Krajobľazu okľeślonego w drodze uchwały Nľ XLIX/883||4 z dnia
l3 listopada 20l4r. Sejmiku Województwa Świętokľzyskiego w spľawie Szanieckiego
obszaľu Chronionego Kľajobľazu (Dz.IJľz. Woj. Święt. z2Ol4r' poz. 3|57):

4) na teľenie objętym wnioskienr nie występują na podstawie pľzepisów o ochľonie dóbľ
kultury, obiekty wpisane do ľejestru zabytków' ani obiekty znajdu.iące się w ewidencji dóbľ
kultuľy, ani też obiekty dÓbr kultuľy współczesnej'
obszar zamierzenia budowlanego wchoclzi w układ urbanistyczny miasta Buska-Zdroju
wpisanego do ľejestľu zabytków nieľuchomych Wojewődztwa Świętokľzyskiego pod
nLlmeľem A.l4. 'V,/ z'wiąz,kul z' tym mają zastosowanie pľzepisy ustawy z' dnia 23 lipca
Ż003r. o ochľonie zabytków i opiece na zabytkami (Dz'U.2014 poz. 1446 z pőźn.z.m.);

5) obszar objęty wnioskiem przewidziany pod rea|izację zamierzenia budowlanego
nie wymaga uzyskania zgody właściwego organu na zmianę przeznaczenia w świetle aft.7
ust.2 ustawy z ania 3 lutego 1995ľ' o ochľonie gruntów rolnych i leŚnych l .it.DZ.. i].
z2015r. poz.909 z pőżn.zm.l:

6) do projektowarrego zantierzenia nie mąią zastosowania pľzepisy o obszaľaclr
ogľaniczonego użytkowania, o któľych mowa w art. l35 ustawy z dnia 27.04.200lr. -
Pľawo oclrľolry Śľodowiska (it.Dz.tJ. z, Ż016r. poz,. 67Ż).

7) pľojektowane zamieľzenie irlwestycyjrle objęte decyzją nie jest z'aliczĺlne do pľzeĺlsięwz.ięć



mogących Znacząco oddziaływać na środowisko w ľozumieniu przepisów rozporządzenia
Rady Ministrów z dnia 9 listopada 20l0r. w spľawie pľzedsięwzięć mogących znacząco
oddziaływać, ńa środowisko (t.Dz.U . z2016r. poz.7l).

8) ustawy z dnia2| marca l985r. o dľogach publicznych (t. Dz.U . zŻ016r. poz. 1440);
9) w spľawach związanych z usuwaniem albo pľzemieszczaniem mas ziemnych, w związku

z realizacją inwestycji, naleŻy stosowaó przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 200lr.
- o odpadach (it. Dz.U . z20l3r. poz.2l z pőźn.zm.).

l0) ustawy z dnia 3.10.2008r' o udostępnianiu infoľmacji o środowisku i jego ochľonie,
udziale społeczeństwa w ochľonie środowiska oÍaz o ocenach oddziaływania na
środowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 353).

Z dokonanej analizy wynika, że o ustaleniu waľunków zabudowy dla omawianej
inwestycji przesądza fakt spełnienia łącznie waľunków okľeślonych w art. 61 ust. l pkt 3-5
ilw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym bowiem:

- teľen inwestycji ma zapewniony dostęp do dľogi publicznej - ul. Maľciŕĺca należącej
do kategoľii dróg gminnych. Istnieje zjazd indywidualny na działkę;

- Wnioskodawca nie pľzerviduje dodatkowego uzbrojenia teľenu;
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę prueznaczenia gruntów rolnych

i leśnych na cele nieľolnicze i nieleśne zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego l995r.
o ochronie gľuntów ľolnych i leśnych ljt.Dz.U.zŻ0l5r.poz.909 zpőżn'zm.l,

- nie narusza wymogów wynikających z przepisów odrębnych.

Obszar planowanego zamierzenia inwestycyjnego usytuowany jest: w strefie
B ochrony uzdľowiskowej, na terenie Szanieckiego obszaľ Chľonionego Krajobľazu'
w stľefie ochrony konserwatoľa zabytków, na obszarze góľniczym wód leczniczych
uzdľowiska, opis użýku teľenu objętego wnioskiem to ,,Bi''.

W związku zpovłyższym pĄekt decyzji uzgodniono z:
Ministrem Zdrowia, Regionalnym Dyrektorem ochrony Środowiska w Kielcach, Dyrektoľem
okľęgowego Urzędu Gómiczego w Kielcach i Świętokrzyskim Wojewódzkim
Konserwat orem Zabytków w Kielcach.
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